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Bostadsrattsféreningen Viborg 1
746000-8209

KALLELSE

Mediemmarna i bostadsrattsféreningen Viborg 1 kallas harmed till ordinarie
foreningsstdmma 2018-05-24 klockan 19.00.

Lokal: Samlingslokalen i kéllaren pa Bellevuevagen 6C.

Efter stimman ges en fradgestund pa 30 minuter.

Styrelsen
DAGORDNING
1.  Oppnande
2. Godkannande av dagordningen
3. Val av stammoordférande
4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
5. Val av tva personer, att jamte ordféranden justera stammoprotokollet tillika
rostréknare
6. Fradga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststéllande av réstlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorernas berattelse
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt faststéllda balansrékningen
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden till styrelse och revisorer, samt eventuella évriga arvoden.
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
156. Val av revisorer och suppleanter
16. Val av valberedning
17. Behandling av eventuellt inkomna motioner
18. Avslutning

ANMALNINGSTALONG — FIKA

Vill ni delta i gemensam fika efter a&rsmotet, vanligen I&mna denna talong i styrelsens
brevidda i kallaren pad Képenhamnsvégen 32C, senast den 18 ma,.

Vi kommer personer. Onskar vegetarisk kost:

Det gamla lagenhetsnumret:

Namn:

Naturligtvis &r ni valkomna att delta pa stdmman aven om ni inte énskar fika. Da kravs
ingen anmalan.






Arsredovisning for

Brf Viborg 1

746000-8209
Rakenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31

Innehallsférteckning:

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Kassaflédesanalys

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Noter

Underskrifter

Sida

1-5
7-8
10

11-14
15



Brf Viborg 1 1(15)
746000-8209

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Viborg 1, 746000-8209, far harmed avge arsredovisning fér 2017.

Edreningens dndamal

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Vidare har féreningen till andamal att inom féreningen starka gemenskapen och
trivseln. Upplatelse far &ven dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Medlems ratt i foreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1945-09-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1950-03-31 och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-15 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
ékta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. foreningsstdmman
Anne Olsson Ordférande 2018
Bodil Johansson Ledamot 2018
Emma Bergvall Ledamot 2018
Wictor Paulsson Ledamot 2018
Styrelsesuppleanter

Mikael Wernberg Suppleant 2018
Ordinarie revisorer

Helena Nicklasson Féreningsvald revisor

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Emma Nordengren

Elin Viktor

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

2N
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger byggnaderna Viborg 1 samt Spetsen 1 i Malmd kommun som ar upplatna med
tomtratt. Byggnaderna har 122 l1agenheter och 4 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1947-48.
Fastigheternas adresser ar Képenhamnsvagen 32-34, Bellevuevagen 2-6 samt Hillerédsvagen 5.

Foreningen upplater 122 lagenheter och 4 lokaler med bostadsratt samt 41 parkeringsplatser med
hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

1 103 18

Total tomtarea: 9 345 kvm
Total bostadsarea: 7 081 kvm
- varav bostadsrattsarea: 7 081 kvm
Total lokalarea: 278 kvm

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad i QBE tom 20171231, i Trygg Hansa sedan 20180101.
| forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal. C\
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 125 782 kr och planerat underhall fér
142 818 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2016-09-07 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsétts det 1 236 000 kr 2017 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 168 kr per kvm.

Under 2017 har tre nya torkskap kopts in och mangelrummet har malats. Under aret gjordes dven
ombesiktning av de iagenheter som fick anmarkningar och de som inte var tillgangliga vid OVK 2016.
Utbver det har féreningen inte haft nagot stérre underhall.

Det ar dags att se dver bottenstammarnas skick, styrelsen har beslutat att dessa ska underhallsspolas,
frasas och filmas under 2018. | samband med det ska eventuella skador atgardas.

Utfort underhall

Inkop av tre torkskap 2017
Malning av mangelrummet 2017
Ombesiktning och besiktning gallande OVK 2017
Renovering av kallargangar samt ny belysning 2016
OVK, obligatorisk ventilationskontroll 2016
Installation av torktumlare i de tvattstugor som saknat 2015
Installation av rattstopp 2015
Underhallsspolning av avloppsstammar 2015
Upprustning av skyddsrummen 2015
Gemensam el 2014
Bredbands- och telefoniavtal med Ownit 2014
Tre nya grillplatser pa gardarna 2011
Nya staket och grindar kring omradet 2011
Ny energisnal trappbelysning installerades 2010
Inkoppling av nya avloppsrér i kék 2010
Relining av avloppsror 2010
Nya planteringar pa gardarna, nya rabatter och nya entrégangar 2008
Byte av tak 2006
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Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 26 april 2017. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2017 2016 2015 2014
Rorelsens intakter 5040 4824 4 848 4 527
Resultat efter finansiella poster 978 -81 583 -954
Forandring av underhallsfond 1093 360 982 -472
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 412 86 128 45
Soliditet % 35 25 25 21
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 458 453 453 453
Arsavagift for lokal, kr / kvm 441 436 436 436
Driftskostnad, kr / kvm 379 379 360 330
Ranta, kr/ kvm 8 15 18 29
Avsiéttning till underhallsfond kr / kvm 168 174 193 190
Lan, kr / kvm 934 1218 1230 1243
Snittranta (%) 0,88 1,20 1,44 2,36

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kri/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da avgifterna hojdes med 1 %.

Overlatelser
Under 2017 har 12 dverlatelser av bostadsratter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2017-12-31: 3 st.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 158 medlemmar.
18 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
18 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 158 medlemmar.

Avtal

Foreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Orestads Stad Teknisk forvaltning
Canal Digital Kabel-TV

Ownit Bredband

Orestads Stad Stadavtal

E.ON El-avtal avseende volym
E.ON Fjdrrvarme

Orestads bevakning Jour

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Nomor Skadedjursbekd@mpning

N
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser  Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat Resultat
Vid arets borjan 110 500 2372942 900 834 -80 530
Disposition enligt foreningsstdmma -80 530 80 530
Avsattning till underhallsfond 1236 000 -1 236 000
lanspraktagande av underhallsfond -142 818 142 818
Arets resultat 978 433
Vid arets slut 110 500 3466 124 -272 878 978 433
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns foliande medel (kr)
Balanserat resultat 820 304
Arets resultat fére fondférandring 978 433
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 236 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 142 818
Summa 6ver/underskott 705 555
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rakning 705 555

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

G
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1 35636 703 3 510 088

Ovriga rorelseintakter 2 1 502 990 1314 102

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 5039 693 4 824 190

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3,4,5 -3054 933 -3 896 008

Ovriga externa kostnader 6 -247 478 -251 389

Personalkostnader 7 -173 882 -128 079

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -527 053 -527 052

Summa rorelsekostnader -4 003 346 -4 802 528

Rorelseresultat 1036 347 21 662

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2760 5742

Rantekostnader och liknande resultatposter -60 674 -107 934

Summa finansiella poster -57 914 -102 192

Resultat efter finansiella poster 978 433 -80 530

Arets resultat 978 433 -80 530

-~
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 9 699 638 10 226 691
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 699 638 10 226 691
Summa anléggningstillgangar 9699 638 10 226 691

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 16 803 651
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 73147 151 526
Summa kortfristiga fordringar 89 950 152 177
Kassa och bank 11 2 464 993 2967 076
Summa omsittningstillgangar 2554 943 3119 2583
SUMMA TILLGANGAR 12 254 581 13 345944

C



Brf Viborg 1
746000-8209

8(15)

Balansrikning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 500 110 500
Underhallsfond 3466 124 2372942
Summa bundet eget kapital 3576 624 2483 442
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -272 878 900 834
Arets resultat 978 433 -80 530
Summa fritt eget kapital 705 555 820 304
Summa eget kapital 4282179 3303 746
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 6 783 871 8 873 871
Summa langfristiga skulder 6 783 871 8 873 871
Kortifristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 90 000 90 000
Leverantdrsskulder 294 025 346 460
Skatteskulder 15 261 -
Ovriga skulder 56 291 26 080
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 732 954 705 787
Summa kortfristiga skulder 1188 531 1168 327
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 254 581 13 345 944

.
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den Iopande verksamheten
Rérelseresultat 1036 347 21 662
Avskrivningar 527 053 527 052

1 563 400 548 714

Erhallen ranta 2760 5742
Erlagd rénta -60 674 -107 934
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1 505 486 446 522
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 62 227 103 585
Okning(+)Minskning (-) av rorelseskulder (2) 20 204 212 568
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1587 917 762 675
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3441 371
Amortering av |&neskulder -5 5631 371 -90 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 090 000 -90 000
Arets kassafléde -502 083 672 675
Likvida medel vid arets borjan 2 967 076 2 294 401
Likvida medel vid arets slut 2 464 993

(1) Féreningens rérelsefordringar utgors av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.

2 967 076

A
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhéllsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beridknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlédggningstillgangar:

Byggnader 20-40 ar
Markanlaggningar 25ar

C
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

11(15)

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 3241 476 3209 439
Arsavgifter lokaler 122 532 121 308
Hyror lokaler 24 600 24 600
Hyror p-platser/garage 106 800 91 880
Ovriga objekt 41 295 62 861
Summa 3536 703 3510 088
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 276 696 232776
El 346 142 225 496
Uppvarmning 817 068 809 040
Overnattningslagenhet 6 100 1200
Overlatelseavgifter 13 392 14 414
Andrahandsuthyrningsavgifter 27 566 12 220
Ovriga intakter 16 026 18 956
Summa 1 502 990 1314102
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 9954 7143
Armaturer, gemensamma utrymmen 1132 4084
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 3544 50 114
Ovrigt, gemensamma utrymmen 26 900 15475
VA & sanitet, installationer 16 703 28 907
Varme, installationer 2176 1078
El, installationer 4214 30 454
Tele/TV/porttelefon, installationer 2229 -
Huskropp 2075 -
Markytor 4 575 4 500
Klottersanering - 1414
Skadedjur 52 280 40 818
Summa 125 782 183 987
Not 4 Planerat underhall

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 89 880 73 400
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 700 938
VA & sanitet, installationer 52 938 -
Ventilation, installationer - 62 918
Markytor - 83 032
Summa 142 818 920 288

]
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Not 5 Driftskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 183 110 177 376
Fastighetsférvaltning 301 250 305 010
Stadning 130 500 130 500
OVK 16 110 -
Bevakningskostnader 6 588 1048
Sndrojning 7100 6 550
Serviceavtal 58 200 110 216
Férbrukningsinventarier 1 550 3775
Forbrukningsmaterial 48 309 15690
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 20 059 21125
El 421 248 405 233
Uppvarmning 923 168 910 987
Vatten och aviopp 244 323 252 049
Avfallshantering 110 835 116 287
Fastighetsforsakring 52 199 63 604
Systematiskt brandskyddsarbete 20 246 24 221
Tomtrattsavgalder 8 190 8190
Kabel-TV 88 412 93 338
Internet 144 936 146 534
Summa 2786 333 2791733
Not 6 Ovriga kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 10 309
Kontorsmateriel och trycksaker - 541
Tele och post 10 163 10 090
Forvaltningskostnader 206 451 198 037
Revision 17 550 14 400
Jurist- och advokatkostnader 5119 -
Bankkostnader 1903 1930
IT-tjanster 988 388
Ovriga externa tjénster 3375 12475
Ovriga externa kostnader 1929 3219
Summa 247 478 251 389

Not 7 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

Styrelsearvoden 134 400 88 600
Foreningsvald revisor 5 000 3000
Ovriga arvoden 400 5 600
Utbildning - 3938
Summa 139 800 101 138
Sociala avgifter 34 082 26 941
Summa 173 882 128 079

C
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Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 447 853 447 852
Markanlaggningar 79 200 79 200
Summa 527 053 527 052
Not 9 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Vid érets bérjan
-Byggnader 24 329 655 24 329 655
-Markanlaggningar 1 980 000 1 980 000
Utgdende anskaffningsvérden 26 309 655 26 309 655
Ingaende avskrivningar
Vid &rets bérjan
-Byggnader -15 370 164 -14 922 312
-Markaniaggningar -712 800 -633 600
-16 082 964 -156 555912
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -447 853 -447 852
-Arets avskrivning pa markanlaggning -79 200 -79 200
-527 053 -527 052
Utgaende avskrivningar -16 610 017 -16 082 964
Redovisat virde 9 699 638 10 226 691
Varav
Byggnader 8511638 8 959 491
Markanlaggningar 1188 000 1267 200
Taxeringsvarden
Bostader 112 400 000 112 400 000
Lokaler 2 268 000 2 268 000
Totalt taxeringsvarde 114 668 000 114 668 000
Varav byggnader 59 701 000 59 701 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga foérutbetalda kostnader 73 147 151 526
73147 151 526
Not 11 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Kassa 2825 2128
Transaktionskonto Handelsbanken 1938 978 2144 238
Transaktionskonto SBAB 523 190 820 710
2464 993

2967 076

C
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Not 12 Forfall fastighetslan
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2017-12-31 2016-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 90 000 90 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 360 000 360 000
Forfaller senare én fem ar fran balansdagen 6 423 871 8 513 871
6 873 871 8 963 871

Not 13 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsian 6 873 871 8 963 871
Summa 6 873 871 8 963 871
Laneinstitut Rédnta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank Lost 2 077 500 2077 500 -
Swedbank Lost 2386 371 2 386 371 -
Swedbank Lost 1 000 000 1 000 000 -
Swedbank 0,62 % 2018-02-28 3 500 000 - 3500000
Swedbank 0,68 % 2018-03-28 0 3441371 67500 3373871
8 963 871 3441 371 5531 371 6 873 871

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktar och lanen omsitts vid

forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande &ret som
kortfristig d& man bedémer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrékning.

I noten férfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de ndrmaste 5 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 20 633 13905
Upplupna réntekostnader 2173 -
Forutbetalda intakter 500 166 492 430
Upplupna driftskostnader 193 482 169 320
Upplupna revisionsarvoden 16 500 15 200
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 14 932

732 954 705 787

Not 15 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 12 265 000 12 265 000
Summa stillda sdkerheter 12 265 000 12 265 000

C
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Underskrifter
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Revisionsheratteise
Till féreningsstamman i Brf Viborg 1 org.nr 746000-8209

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Viborg 1
for &r 2017-01-01 - 2017-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassafldde fér aret enligt drsredovisningslagen. Forvaitnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund tor uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sd &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisoremas snsvor

Vi har att utfdra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedGmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsdtgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér véra uttalanden. Risken
fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller dsidosdttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f&r var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilthérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om tampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhatlanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, mdste vi i revisionsberatteisen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att
en férening inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett stt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrotlen som vi identifierat.




Den fertroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om drsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enlfigt tagar ach andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av rékenskapsdret
2017-01-01 - 2017-12-31 samt av f&rstaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstédmman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalande

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhaliande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styreicens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p3 stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras p3 ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvay

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

» féretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

» pé ngot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fér-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dar fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgérder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd s&dana
atgérder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och &vertradelser skulle ha
sarskild betydelse f&r foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande f&reningens vinst eller
forlust har vi granskat om fbrslaget & forenligt med

bostadsréttslagen.
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