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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Viborg 1, 746000-8209, far harmed avge arsredovisning for 2018.

Féreningens Andamal

Bostadsréattféreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréattsidreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsréatt &r den réatt
i bostadsréattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1945-09-15. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1950-03-31 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadstdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsréttsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Emma Bergvall Ledamot 2019
Mia Bjorkman Ledamot 2019
Josefin Norrsell Ledamot 2019

Ordinarie revisorer
Helena Nicklasson Fdreningsvald revisor
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager byggnaderna Viborg 1 samt Spetsen 1 i Malmd kommun som &r upplatna med
tomtrédtt. Byggnaderna har 122 lagenheter och 4 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1947-48.
Fastigheternas adresser &r Képenhamnsvagen 32-34, Bellevuevagen 2-6 samt Hillerédsvagen 5.

Féreningen upplater 122 lagenheter och 4 lokaler med bostadsratt samt 41 parkeringsplatser med
hyresréatt.

Lagenhetstdrdelning

1 rok 2rok 3 rok

1 103 18

Total tomtarea: 9 345 kvm
Total bostadsarea: 7 081 kvm
- varav bostadsrattsarea: 7 081 kvm
Total lokalarea: 278 kvm

Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-10-12.
Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Trygg Hansa. | forsékringen ingar ansvarsforsékring fér styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstilidgg for mediemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaitning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning

Gyllix - Fonsterputs & Lokalvard Vaktmésteri, trddgardsservice & trappstédning
Ownit Bredband

Telenor Kabel-TV

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

Orestads Industribevakning Jour

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
NOMOR Skadedjursbek@mpning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer fér 100 021 kr och planerat underhall fér
556 127 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fdljer en underhalisplan som upprattades 2018-09-18 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 1 358 000 kr 2018 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 185 kr per kvm.

Utfdrt underhall Ar

Underhallsspolning, frdsning och filmning 2018
Installation av ny torktumlare 2018
Inkdp av tre torkskap 2017
Malning av mangelrummet 2017
Ombesiktning och besikining géllande OVK 2017
Renovering av killargangar samt ny belysning 2016
OVK, obligatorisk ventilationskontroll 2016
Installation av torktumlare i de tvattstugor som saknat 2015
Installation av rattstopp 2015
Underhallsspolning av avloppsstammar 2015
Upprustning av skyddsrummen 2015
Gemensam el 2014
Bredbands- och telefoniavtal med Ownit 2014
Tre nya griliplatser pa gardarna 2011
Nya staket och grindar kring omradet 2011
Ny energisnal trappbelysning installerades 2010
Inkoppling av nya avlioppsrér i kdk 2010
Retining av avloppsror 2010
Nya planteringar pa gardarna, nya rabatter och nya entrégangar 2008
Byte av tak 2006

Vasentliga handelser under aret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 24 maj 2018, samt extra
féreningsstdmma 24 maj 2018. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2018 har 14 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 12 6verlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 4 st (antal andrahandsuthyrningar 17-12-31: 3 st)

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 159 medlemmar.
14 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
17 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid &rets utgang hade fdreningen 156 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast
en rgst oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foreningen férdndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna héjdes med 5 %.

-
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rorelsens intakter 5072 5040 4824 4 848
Resultat efter finansiella poster 409 978 -81 583
Forandring av underhallsfond 802 1093 360 982
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 134 412 86 128
Soliditet % 38 35 25 25
Arsavglft fér bostadsratter, kr / kvm 462 458 453 453
Arsavg|ft for lokal, kr / kvm 445 441 436 436
Driftskostnad, kr / kvm 405 379 379 360
Rénta, kr / kvm 8 8 15 18
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 185 168 174 193
Lan, kr / kvm 922 934 1218 1230
Snittranta (%) 0,84 0,88 1,20 1,44

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr’kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt [&n kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 110 500 3466125 -272 878 978 433

Disposition enligt féreningsstdmma 978 433 -978 433
Avsaéttning till underhallsfond 1 358 000 -1 358 000
lanspraktagande av underhélisfond -556 127 556 127

Arets resultat 408 532

Vid arets slut 110 500 4 267 998 -96 318 408 532

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 705 555
Arets resultat fére fondféréndring 408 532
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 358 000
Avrets ianspraktagande av underhalisfond 556 127
Summa &ver/underskott 312 214

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning 312214

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. 4
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 3563 233 3536 703

Ovriga rorelseintékter 3 1508 477 1 502 990

Summa rérelseintékter 5071710 5039 693

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -3637 738 -3 054 933

Ovriga externa kostnader 7 -255 246 -247 478

Personalkosthader 8 -188 250 -173 882

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -527 052 -5627 053

Summa rérelsekostnader -4 608 286 -4 003 346

Rérelseresultat 463 424 1 036 347

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2214 2760

Réantekostnader och liknande resultatposter -57 106 -60 674

Summa finansiella poster -54 892 -57 914

Resultat efter finansiella poster 408 532 978 433

Arets resultat 408 532 978 433

S
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10 9 172 586 9 699 638
Summa materiella anl&ggningstillgangar 9172 586 9 699 638
Summa anlédggningstillgangar 9172586 9 699 638
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 2 880 -
Ovriga fordringar 16 803 16 803
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 209 787 73 147
Summa kortfristiga fordringar 229 470 89 950
Kassa och bank 12 3084 923 2464 993
Summa omsattningstillgangar 3314 393 2554 943
SUMMA TILLGANGAR 12 486 979 12 254 581

C
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 500 110 500
Underhalisfond 4 267 998 3466 124
Summa bundet eget kapital 4378 498 3576 624
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -96 318 -272 878
Arets resultat 408 532 978 433
Summa fritt eget kapital 312214 705 555
Summa eget kapital 4690712 4282179
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 6 693 871 6 783 871
Summa langfristiga skulder 6 693 871 6 783 871
Korifristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 90 000 90 000
Leverantdrsskulder 330 504 294 025
Skatteskulder 15074 15 261
Ovriga skulder 42 639 56 291
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 624 179 732 954
Summa kortfristiga skulder 1102 396 1188 531
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 486 979 12 254 581

<
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(1) Foreningens rdrelsefordringar utgdrs av omsétiningstillgangar exkiuderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Brf Viborg 1 8(14)

Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 463 424 1036 347
Avskrivningar 527 052 527 053

990 476 1 563 400

Erhéllen ranta 2214 2760
Erlagd rénta -57 106 -60 674
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 935 584 1 505 486
fore férandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -139 519 62 227
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -86 135 20 204
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 709 930 1587 917
Investeringverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3 441 371
Amortering av laneskulder -90 000 -5 531 371
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -90 000 -2 090 000
Arets kassaflode 619 930 -502 083
Likvida medel vid arets borjan 2464 993 2 967 076
Likvida medel vid arets slut 3084 923 2 464 993
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhail som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomférda atgarder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungtiga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas

Materiella anidggningstiligangar:

Byggnader 20-40 ar
Markanlaggningar 25 ar

N
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Noter
Not 2 Arsavgifter och hyror

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 3273493 3241476
Arsavgifter lokaler 123 744 122 532
Hyror lokaler 24 600 24 600
Hyror p-platser/garage 122 016 106 800
Ovriga objekt 19 380 41 295
Summa 3563 233 3536 703
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 276 696 276 696
El 330 783 346 142
Uppvarmning 833 186 817 068
Overnattningslagenhet 4400 6 100
Overlatelseavgifter 11308 13 392
Andrahandsuthyrningsavgifter 24 465 27 566
Ovriga intakter 27 639 16 026
Summa 1508 477 1 502 990
Not 4 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 10 969 9 954
Armaturer, gemensamma utrymmen - 1132
Dérrar/portar/ias, gemensamma utrymimen 25775 3544
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 26 900
VA & sanitet, installationer 14 435 16 703
Varme, installationer - 2176
El, installationer 22 338 4214
Tele/TV/porttelefon, installationer - 2229
Huskropp 11 966 2075
Markytor 2700 4 575
Skadedjur 9 850 52 280
Ovrigt 1988 -
Summa 100 021 125 782
Not 5 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tvétiutrustning, gemensamma utrymmen 28 613 89 880
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 34 188 -
VA & sanitet, installationer 434 763 52 938
Huskropp, fdnster 20 563 -
Markytor 38 000 -
Summa 556 127 142 818
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Not 6 Driftskostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 185 794 183 110
Teknisk forvaltning 300 025 298 100
Fastighetsfdrvaltning utéver avtal 41 298 3150
Stadning 130 500 130 500
Besiktningskostnader 24 875 16 110
Bevakningskostnader 8476 6 588
Snéréjning 12 447 7100
Serviceavtal 121 941 58 200
Forbrukningsinventarier - 1 550
Forbrukningsmaterial 20 415 48 309
Ovriga utgifter fr kdpta tjanster 19 941 20 059
El 493 510 421 248
Uppvarmning 937 855 923 168
Vatten och aviopp 257 883 244 323
Avfallshantering 109 584 110 835
F&rsdkringar 49 128 52 199
Systematiskt brandskyddsarbete 26 219 20 246
Tomtrattsavgalder 8190 8 190
Kabel-TV 88 574 88 412
Internet 144 935 144 936
Summa 2981 590 2786 333
Not 7 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 3875 -
Tele och post 10 445 10 163
Ekonomisk férvaltning 160 420 159 988
Ovriga férvaltningskostnader 46 501 46 463
Revision 17 375 17 550
Jurist- och advokatkostnader 1820 5119
Bankkostnader 1867 1903
IT-fjanster 1490 988
Ovriga externa tjanster 9 550 3375
Ovriga externa kostnader 1903 1929
Summa 255 246 247 478

Not 8 Personalkostnader

Fdreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 136 500 134 400
Foreningsvald revisor 5000 5000
Ovriga arvoden - 400
Utbildning 10 000 -
Summa 151 500 139 800
Sociala avgifter 36 750 34 082
Summa 188 250

173 882
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Not 9 Avskrivning av anldggningstiligangar

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 447 852 447 853
Markanlaggningar 79 200 79 200
Summa 527 052 527 053
Not 10 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 24 329 655 24 329 655
-Markanlaggningar 1980 000 1980 000
Utgéende anskaffningsvérden 26 309 655 26 309 655
Ingédende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -15818 017 -15 370 164
-Markanlaggningar -792 000 -712 800
. -16 610 017 -16 082 964
Arets avsKrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -447 852 -447 853
-Arets avskrivning pa markanlaggning -79 200 -79 200
-527 052 -527 053
Utgaende avskrivningar -17 137 069 -16 610 017
Redovisat varde 9 172 586 9 699 638
Varav
Byggnader 8 063 786 8511638
Markanlaggningar 1108 800 1188 000
Taxeringsvarden
Bostader 112 400 000 112 400 000
Lokaler 2268 000 2268 000
Totalt taxeringsvéarde 114 668 000 114 668 000
Varav byggnader 59 701 000 59 701 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda kostnader 209 787 73 147
209 787 73147
Not 12 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Kassa 2146 2825
Transaktionskonto Handelsbanken 2557 674 1938 978
Transaktionskonto SBAB 525 103 523 191
3084 923

2464 994

£
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2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 90 000 90 000
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 360 000 360 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 6 333 871 6 423 871
6 783 871 6 873 871

Not 14 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 6 783 871 6 873 871
Summa 6 783 871 6 873 871
Laneinstitut Ranta Bundet tiil Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuid
Swedbank 0,84 % 2019-02-28 3 500 000 - - 3500000
Swedbank 1,08 % 2019-03-28 3373871 - 90000 3283 871
6 873 871 - 90000 6783871

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktar och lanen omsétts
vid férfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har f6r avsikt att amortera under det kommande &aret som
kortfristig d& man beddmer att det ger en mer rattvisande bild av fdreningens balansrakning.

| noten fdrfall fastighetsian redovisas planerad amortering fér de narmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 27 202 20 633
Upplupna réntekostnader 2982 2173
Forutbetalda intékter 390 616 500 166
Upplupna revisionsarvoden 17 000 16 500
Upplupna driftskostnader 186 379 193 482
624179 732 954
Not 16 Stéllda sakerheter
Stéllda sékerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 12 265 000 12 265 000
Summa stéllda sédkerheter 12 265 000 12 265 000

c
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Revisionsberattelse

Tilt féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Viborg 1, org.nr 746000-8209

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av A&rsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Viborg 1 foér &r 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansielta stélining
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med drsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrdkningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i fdrhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig fér att uppréatta en drsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p
fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna foér vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifr@n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r titlrdckliga och &ndamais-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en védsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p§ fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelam-
nanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroli.

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r var revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérk-
samheten pa uppiysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en férening inte tdngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehailet i &rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Viborg 1 foér ar 2018 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapséaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsentiga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tiilse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

* pdndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fériust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhdllanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra foérhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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